ROMANIA Nesecret
Exemplar unic
Nr. 366.145

din 23.09.2024

Directia Generala Logistica

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 183 - 366.145 din 23.09.2024

in scopul elaborarii D.A.L.l. si obtinerii Autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitii
»Consolidare, reabilitare, modernizare si dotare C2 din Academia de Politie ,,Alexandru loan Cuza”
Bucuresti”, cu amplasament in intravilanul municipiului Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A,
sectorul 1, nr. cad. 281545, CF nr. 281545 Bucuresti sectorul 1

Ca urmare a cererii adresate de dl. general de brigada Liviu Uzlau, reprezentant legal al Academiei de Politie
»Alexandru loan Cuza” Bucuresti, cu sediul in municipiul Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1, pentru
imobilul - teren si/sau constructii, situat in municipiul Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1,
identificat prin numar cadastral 281545 din CF nr. 281545 Bucuresti Sectorul 1.

{n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobati prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, .
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1, n suprafatd masurat3 de
219245 mp este proprietatea Statului Roman, domeniu public / privat si aflat in administrarea M.A.l. prin Academia
de Politie ,Alexandru loan Cuza" Bucuresti, potrivit extrasului de carte funciara nr. 100444 din 17.09.2024, emis de
O.C.P.I. Bucuresti. Acesta este inscris in C.F. nr. 281545 a localitatii Bucuresti si are nr. cad. 281545,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini: nu sunt.
Acesta nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015, redactata de Institutul National al Monumentelor Istorice
al Ministerului Culturii si Cultelor si nu este situat la o distantd mai mica de 100 m fat& de imobilele cuprinse in Lista,
sau in zona protejata;

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.L. nr. 502/2018, imobilul se afld in zona S1 - subzona cu
destinatie speciala cu caracter urban formata din: unitati militare; unitdti apartindnd serviciilor speciale;
penitenciare; unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor; unitati de politie.

Interdictii de construire: nu sunt

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: intravilan — curti constructii; sediul Academiei de Politie ,Alexandru loan Cuza” Bucuresti:
Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobatd prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 imobilul este incadrat in S1 - subzona cu destinatie speciala
cu caracter urban formata din: unitati militare; unitati apartinand serviciilor speciale; penitenciare; unitati de
protectie civila si de paza contra incendiilor; unitati de politie;

Art. 1-3: fara precizari;

Situatia propusa: se solicitd lucrdri de consolidare, reabilitare, modernizare si dotare C2 — ,Pavilion clase”;
implementarea masurilor prevdzute in Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatd —
dupa caz; sistematizare verticala si amenajari exterioare; organizare de santier;

Reglementari fiscale: conform zonei de impozitare;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conditionari primare: se va tine seama de specificul echipamentului si de rolul sau social, de Ordinul nr.
2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii
lucrarilor de constructii cu caracter special.

Art. 4-9;11: fara precizari;

Regim de indltime: fara precizari; se mentine situatia existenta;

Circulatii/accesuri: parcela are asigurat acces carosabil din strada Jandarmeriei;

Conditii de echipare edilitara si depozitarea deseurilor: fara precizari. Imobilul este racordat la utilitatile existente
in zond; alimentarea cu apa a cladirii se realizeaza din puturi proprii;
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Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu in&itimi de maxim 2,20 metri gi minim 1.80 metr, din
care un soclu opac de 0,60 metri gi vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare conform
unor norme spegcifice, se recomanda dublarea spre interior, ta 2.50 — 5,00 metri distantd, cu un al doilea gard
conform normelor, intre cele doud garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti, iImprejmuirile cétre parcelele
laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri inditime sau vor fi th conformitate cu normele specifice. Din
considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesitd o protectie specialé in privin{a vizibilitaiii incintel sa
fie imprejmuite spre stradd cu un gard fransparent cu Inéltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.40 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al doilea gard de Tndltimea si opacitatea
necesard, intre cele dous garduri fiind dispuse plantatli dense de arbori i arbusti, -

P.O.T. (procentul de ocupare a terenului): conform normelor specifice ~ tecomandabil 50 %;

C.U.T. (coeficientul de utitizare a terenului): conform normelor specifice; recomandabit 1,8 mp. ADC / mp. teren;
Regimul de actualizare: conform Legif nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 29, afin (21}
pet. (6)1, a Ordinului nr. 2212/2391/58/16317/151/M40/2868/G/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune
de autarizara a executdrii lucrdriler de canstructi cu caracter special si a ad 22 din Regulameniul General de
Urbanism din 27.06.1996, aprobat prin H.G.R. nr. 1.180/2014, republicat, obiectivele de investitii se realizeazi cu
respectarea normelor interne.

Se vor resgecta prevederile Legn nr, 3722005 grivmg gerformanta energeticd a clidirilor, negubllcaté Tn cadrul D.T.AC,

se va Intocmi de ciltre proiectant un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al medlulul
inconjurstor a ufilizari unor sisteme alternative de Tnaltd eficientd energetic, dack acestea existd. Pentru cadile existente
supuse unor lucrir! de renovare majora se vor-dezvolta masurile prevézute n raportul de audit energetic, In mésura fn care prin
acesta se stabueste cd acest lucru este p03|bll din punct de vedere tehnic.

Potrivit art. 17, pct_{4) gi (Z! din OUG nr, 92 din 26.08,2021 grivind regimul deseugtor, titularul autorizatiei de
construlm!desfuntarg are obhgatla de a avea un plan de gestionare a deseurilor din_aclivithti de congtruire §i¢sa

desfiintare, dupd caz, prin care se instituie si steme de sortare pentru de$eur|le provenite din aclivitii de constructie si
desfliintare, cet putin pentru Jamn, materiale minerale - beton, cardmida, gresie gi ceramica, platré, mets!, sticld, plastic si ghips
pentil reciclarea /reutilizarea lor pe amplasament, in mésura in care este fezabil din punct de vedsre economic, nu afecteaza
mediul Theonjurdtor i siguranta Tn construc‘gu precum gi de a lua mAsuri de promovaré a demolarilor selective pentru-a permite
eliminarea si manipularea in conditii de si garanté a substantelor periculoase pentru a facihta reutthzarea s,u reciclarea de nalti
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Documentatia tehnicd va fi verificats la cerintele de caﬁtate precizate de proiectant in partea scrisé, conform prevederilor
Capitolului II, art. 8, alin. {2) din H.G. nr. 925/1995, Regulamentul privind verificarea gi expertizarea tehnicé a proigctelor,
expertizarea tehnica a executiei lucrdrilor $i a constructiilor, precum gi verificarea calité;ii lucrérllor executate.

Orgamzarea de gantier gi gararea se vor asigura Integral in incintd sl se va fine seama. de recomandanle Q.U.G. nr.
7412018, Legii nr. 249/2015 51 O.U.G. nn. 196/2005, . .

Prolectul va fi |ntocmit de proiectanti autorlzatl

L. 360/2001, Art. 32 {1): Tn cazul in care prin cererea pentru emrterea certificatului de urbanism se sohmﬁ o modificare dg
la prevederile documentatillor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale
amplagamentului ori natura obmctivelor de investifii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupé ¢az, prin
certificatul de urbanism: :

a) sé respingd in mod justificat cererea de modificare a prevedenlor documentatmor de urbamsm aprobate,

b) s# conditioneze autorizarea Investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publicsl locald competents a ) unui plan
urbanistic zonal;

c) sé condﬂ,roheza autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicé competenté a unui plan utbanistic zonal,
elaborat st finantat prin giila persoanelor fizice gifsau juridice interesaie, numai in baza unui aviz prealabil de oportuniiate intoomit
de structura specializaté condusa de arhitectul-sef gi aprobat, dupé caz, cotform competentei.

d) sa sclicite elaborarsa unui plan urbanistic de detaliu; '

8) sé permitd tocmirea documeniaper tehnice pentru autorizatia de construlre fard elaborarea unei documentatu de urbanism, in
situatia construitil pe o parceld in cadrul unui front preexistent, Tn care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de
inéliime cu cel solicitat.

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéti teritoriale de referint&, stabilite prm reglementén aprobate
prin Planul Urbanistic General, poate fi finantatd de persoane juridice gl/sau fizice. In aceastd situatie, cosficientul de utilizare al
terenuluj (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuré datd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat: elaborarea D.A.L... si obfinerea
Autorizatiei de construire pentru oblectivul de investitii ,,Consolidare, reabilitare, modernizare gi dotare C2
din Academia de Politie ,Alexandru loan Cuza” Bucuresti”, tu amplasament in intravilanul municipiului
Bucuresti, strada aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1, nr. cad. 281545, CF nr. 281545 Bucuresti sectorul 1

1 egea nr. 350/2001; (B) Certificatul de urbanism pentru destinaiii speclale se elibereazd in temeiul gl cu respectarea documentafiilor aferente
obiectivelor cu caracter militar, elaborate gi aprobate de Ministerul Aparadrii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne, Serviciul Romén de Informatii,
Serviciul de Informatii Exterre, Serviciul de Telecomunlcati Speciale si Serviciul de Protectie sl Pazé, dupd caz, pe baza avizului Ministerulul.
Dezveltdril Regionale, Administratiel Publice si Fonduriler Europene.
2H.G.R. ar. 1.180/2014, Art. 2 Domeniul de aplicare;
{1) Regulamentul general ¢e urbanism se aplica in proiectarea $i reahzaraa tuturor consiructilor i amenajénlor ampiaaate pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cét si in extravilan.
{(2) Se excepteazd de la prevaderile alin, (1) constructiile si amenajérils cu caracter m|liiar =i special, care se autorizeazé gl sa executéd In condltiila
stablliie de lege.
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desflintare $i nu confera dreptul de a exscuta iucrdr de constructii

4. OBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scoput elaborarii D.ALLLID.T.A.C solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului;
Minlsterul Mediului — Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti, aleea Lacul Morii nr. 1, mun. Bucuresti.

Tn aplicarea Directivei Consillului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice st private
asupra mediului, modificaté prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/38/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicuiui si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Direclivei 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comupicé solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sé decidd, dupa
caz, incadrarea/eincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dups
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii docurnentatiei pentru autorizarea executarii Jucrérilor de constructii la
autotitatea administratiel publice competente. In vederea satisfacerii cetinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentry protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrdi consultérii publice, centralizérii optiunilor
publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultédrfi publice.

n aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are chiigatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protectia medlulul Th
vederea evalufiril initiale si stabillri demarérii procedurii de evaluare a impactului gsupra mediviul si¥ sau a procedurli de evaluare adécvati.

Tn urma evaludrii inlfiate, a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedare al autoritatli: competante peniru
protectia mediului, N

Tn situatia in care autoritatea competentd pantru proteciia mediului stabilegte sfectuarea evaludrii Impactulul asupra mediuivi sifsau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinsrea cererii, peptry
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii T . :

n situatia n care, dupd emiterea cetificatului de urbanlsm off pe parcursul deruléri precedurii de evaluare a impactului asupra mediulL,
solicitantul renuntd la intentla de realizare a investitiol, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urméfoarale
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada, in copie conforma cu originaiui, a itlului asupra imobilulul, teren sifsau constructii si, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi i extrasul de carte funeiarad de informars actualizat la i, in cazub in
care legea nu dispune altfel,

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

X D.T.AC. [X] D.T.0.E. [ D.T.AD.

d} avizele si acordurile de ampilasament stabilite prin  certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructurd, (copie):

[j alimentare cu apd si canalizare

Il gaze naturale

Alte avize/acorduri
(i alimentare cu energie termica
[l telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica ~ E Distributie Muntenia SA - doar in_cazul suplimentarii capacitatii sau a
afectarii retelelor existente - DALI*DTAC

[X] contract / conventie / angajament / delegare in sarcina executantului pentru preluarea molozului - DTAC

d.2} avize si acorduri privind {copie):

[X] sdnatatea populatiei - Directia Medicald ~ M.A.L. - DTAC

{1 protectia civiid :

[X] acord Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd pentru obtinerea autorizatiei de construire — doar In cazul

lucrdrilor noi sau/sj de modificare a instalatiilor de stingere, detectare, semnalizare si alarmare la incendiu_ -
DALI+DTAC

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciifor descentralizate ale
acestora (coplie) :
{j avizul Dirsctiei pentru Cutiurd

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[X] expertiza tehnicd — DALI+DTAC
[X] studiu geotehnic verificat la cerinta Af — dupa caz — DALI+DTAC
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[X] deviz, conform HG nr. 907/2016 - DATC

[X] acord Serviciul Controlul Calitatii in Constructii - DTAC

[X] plan topografic faza PAC realizat de persoand autorizatd ANCPI pentru zona de interes ~ DALI+DTAC
[X] referate de verificare - DTAC

[X] aviz C.T.E. - DTAC

[X] audit energetic — DALI+DTAC

[X] aviz DGCTI - conform adresei DGCTI nr. 571883/19.06.2023 -DTAC

e) declaratie pe proprie rispundere a investitorului ca imobilul nu face obiectul unui litigiu si nu este afectat
de alte constructii sau amenajari - DTAC

f) dovada inregistréarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania- DTAC

g) punctul de vedere/actul Administrativ de principiu al autoritatii competente pentru protectia mediului —
DALI+DTAC

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Valabilitatea termenului certificatului de urbanism pe poate prelungi o singura data, la cererea titularului,
formulata cu cel putin 15 zile inainte de expirarea acestuia.

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA
C
SEFUL SERVICIULUI PATRIMONIU IMOBILIAR
SI PROTECTIA MEDIULUI

Comisar sef de golitie
MARINACHE GABRIEL

ARH!TECT URBANIST
Comisar sef de politie
urb. NICOLAE GABRIELA

[z

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta ia data de 23.09.2024 cu
adresa nr. 366.145

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism nr. 183 - 366.145 din 23.09.2024
de la data de ................. pand la data de .......

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA
DIRECTOR GENERAL

SEFUL SERVICIULUI PATRIMONIU IMOBILIAR
S1 PROTECTIA MEDIULUI

ARHITECT URBANIST

Data prelungirii valabilitatii : .............c......
Transmis solicitantului la data de ...........c.ccccoivevee. cu adresa nr.. e, , direct/ prin pogta
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Proiectant general: Proiectant specialitate
arhitectura:
SC EVA TOTAL ;

oo ' 9! “onsolidare, reabilitare, modernizare si dotare C2

CULi ROIBATSIE, Oaria AT9e o1y 15dastan pibotihiass Academia de Politie ,,Alexandru Ioan Cuza”

SPECIFICATIE NUMELE STURA| SC
SEF PROIECT | c.arh.Mihai Toma a:10000
PROIECTAT _| c.arh.Mihai Tomia | TU}A | DATA PLAN DE INCADRARE IN ZONA |2t
REDACTAT ing. Dascalu i e i 2024

ARA Faza: C.U.
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INDICATORI TEHNICI: B R

Steren = 219245 mp et I,

S construita = 26161 mp A i

(inclusiv terase acoperite) RN

S desfasurata = 59489 mp

(inclusiv terase acoperite, garaj)

REABILITARE PAVILION C2

S construita = 2076,21 mp

(inclusiv terase acoperite)

S desfasurata = 4012,85 mp
(inclusiv terase acoperite, garaj)

Regim de inaltime - P+1E
Hmax cornisa = +8,70m (de la cota terenului amenajat)
Hmax coama = +10,65m (de la cota terenului amenajat)

Caracteristicile constructiei:

- categoria de importanta B, conf. H.G. 766/1997
- grad de rezistenta la foc Il

Risc mic de incendiu

Functiunile predominante vor fi: sali de clasa si
laboratoare

P.O.T. existent = 12,87 % N
C.U.T. existent = 0,29
P.O.T. propus = 12,88 % Vv E
C.U.T. propus = 0,221

IE. 2768
STRADA P‘EEIN A

C43

336400
| 336200 |
: e ANEXA LA
o
-} CERTIFICATUL DE UR3ANISM
o 92 D404 Som 22:08 12585
____________ o7 RS S
ARHITECT URZANST
= 336000

‘12 LEGENDA

‘:E.% = Pavilion C2 propus : S = 2076,21 mp

[{” [ - Constructii existente : S = 28216 mp

2 A - Acces constructie

—«— = Limita imobil : S = 219245 mp
—_| — Alei, plotforme : S = 87891 mp

— Spatiu verde : S = 103138 mp

EVA’DTAL
PROIECT

Cerinta: |Referat/Expertiza
nr./Data

Proiectant general:
SC EVA TOTAL arhitectura:
Tz CONCEPT SRL Consolidare, reabilitare, modernizare si dotare C2
O ROSBATNG, Ouria, Argen o o oot Bpact din-Academia de Politie ,,Alexandru Ioan Cuza”
SPECIFICATIE NUMELE  [SEM {Ji SCARA | Faze: CU.

i cialital = .
Frofectant specialitate | RENEFIGIAR: Academia de Politie "Alexandru Toan Cuza"

SEF PROIECT | c.arh.Mihai Toma

7y

Proiect

PROIECTAT | c.arh.Mihai Toma

REDACTAT ing. Dascalu D. |

[

i

=20
e i nr.
Mﬁ%’"’g‘:{: PLAN DE SITUATIE a1

nr. A2

“SHTE gy,
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